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: PEVEDERI LA NIVELUL UTR - ZONE FUNCTIONALE

o AMPLASAMENT: dispersat in teritoriu, conform planselor de incadrare si
reglementari urbanistice
e Modul de delimitare: pe strdzi si limite cadastrale

UTR cuprinde urmatoarele zone functionale:
A — ZONA UNITATI AGRICOLE
CC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona unitatilor agricole A se regaseste de regula in incintele agro-zootehnice ale comunei, in care

Se

incurajeaza revitalizarea, dezvoltarea si modernizarea activitatilor agricole sau zootehnice

traditionale ale localitétii. Aceasta a mai fost previzutd acolo unde s-au identificat in extravilan
parcele construite unde se desfasoara in general activitdti agricole (in special viticole) si care au
fost introduse in intravilan ca truputi izolate.

Zona este compusa din subzona functionald:

- Aa - zona unitatilor agricole
- Az - zona unitatilor zootehnice

NOTA:
Avénd in vedere faptul ca trupurile izolate din extravilan cu aceasta functiune sunt

constituite dintr-o singura proprietate/parcelda/incinta se recomanda elaborarea,
avizarea si aprobarea unui PUZ pentru "rectificare limita intravilan” doar in cazul in care
limitele intravilanului reglementat prin prezentul PUG nu corespund cu limitele
proprietatii/parcelei/incintei in care se solicita autorizarea constructiilor. In cazul in care
terenul pe care se solicit autorizarea constructiilor, delimitat topografc, se afla integral
in intravilan se recomanda autorizarea direct in baza prevederilor prezentului RLU.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA.

Articolul 1 - Utilizari admise

Aa - constructii pentru activitati agricole si depozitare aferenta, sere/solarii, silozuri
Az - constructii pentru activitati zootehnice si depozitare aferenta

Aa/Az

constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publicd, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatji
de recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza

garaje si constructii anexe, inclusiv pentru repararea si intretinerea utilajelor

locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi
plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

naals
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Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

in baza unu PUZ elaborat, avizat si aprobat conform legii, in zonele marcate in plansele de
reglementari cu restrictie de construire

cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic aprofundat verificat la cerinta Af in zonele marcate in
plansele de reglementari cu risc potential de alunecari de teren.

in zonele cu potential arheologic este necesara cercetarea arheologicd preventiva.

conversia activitatilor agricole in activitdti zootehnice se poate face cu conditia asigurarii zonelor
de protectie conform normelor sanitare fatd de zonele care admit locuinte sau functiuni asimilabile
locuirii (turism, agro-turism, aziluri, etc.)

constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sali
de sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sa fie complementare functiunii de baz3, iar ponderea lor s nu depaseasca 30% din aria
construita desfasuratda maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela

in zona Aa se permit functiuni de productie si depozitare aferenta productiei cu conditia ca aria
construita a constructiilor aferente activitatilor productive si de depozitare aferenta productiei s3
nu depaseasca 50% din aria construita maxim admisa pe parceld/incintd si sa se asigure zona de
protectie sanitara conform normelor in vigoare.

spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de bazd, nu publice

in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apd, canalizare, gaze,
etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

orice constructie de la utilizari permise cu conditia obtinerii avizului AACR in zonele de servitute
aeronautica

Articolul 3 - Utilizari interzise

- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fard conditji
Exemplu:

- activitdti agro-zootehnice poluante, cu risc sanitar sau incomode prin traficul generat,
depozitare en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

-REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale

- Pentru constructiile administrative si spatiile comerciale - se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare;

Articolul 5 - Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament

- constructiile se vor amplasa pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea
minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 6 m.

AT
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Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codulw Civil, iar fata de
cealaltd cu jumatate din malgamea la cornisa, dar nu mai putin de 3m, daca parce{a invecinata
nu admite locuinte. in cazul in care parcela invecinatd admite locuinte, retragerea minima fata
de acea limita laterald va fi de 6m.

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 3m.

- anexele aferente functiunii de bazd se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fata
de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora,
cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Daca in una din constructiile de pe parceld
exista spatii care necesita insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de
serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 8 — Accese carosabile
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate; 5
- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare

Articolul 9 — Accese pietonale -
- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultdti de deplasare (rampe/borduri coborate);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Articolul 10 — Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- 1n cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea regelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Articolul 11 — Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, pariial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

In vederea p3strarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a automatelor
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pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementirile tehnice
aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea“in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupé
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructjilor
si fara afectarea circulatiei publice.

il Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Articolul 12 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitat;
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Siria sau judetului Arad, dup3 caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece Tn domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 13 — Parcelarea

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se consider construibile toate terenurile din trupurile izolate de intravilan indiferent de
dimensiuni. Acestea nu se vor dezmembra.

- se recomanda mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea lor.

- in cazul in care din este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafati de minim
1000mp cu laturile de minim 20,0m.

- o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doué parcele, una la alinierea
strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund s3 aibd un acces carosabil de min. 7,0
m creat pe teren propriu

Articolul 14 — Iniltimea constructiilor

- indltimea maximd admisibild la strasing, in planul fatadei, nu va depasi inaltimea de Hmaxim
cornisi = 7m, P+1i+M

- mansarda va avea o suprafata de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45°. Supraindltarea zidului peste placa etajului 2
va fi de maxim 1,0m.

- indltimea maxima poate fi dep3sitd pentru constructiile sau instalatiile, tehologice (estacade,
cosuri, silozuri, alte asemenea)

- indltimea pe drumurile interioare ale zonei agricole nu va depasi distanta dintre alinieri

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.

- constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor agricole, sau constructiile aferente echipdrii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.
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se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate
pe fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmdtoarele categorii : lemn tratat, piatra
naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramicd, sticld intr-o anumitd
proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care
imitd lemnul. Se admit si tampldrii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) s& nu genereze
aspect de “chiosc din termopan”

sunt interzise materialele stalucitoare sau Tn culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperig (tabla strdlucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele
mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu _
cladirea principala;

se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau
de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Articolul 16 — Parcaje/Garaje

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate
la sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu
de 1,20 m. indltime;

Articolul 17 — Spatii verzi si plantate

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile
plantate publice din proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament pot fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori
§i se va asigura parcarea autovehiculelor (dupa caz)

URDIS
sifnitene T

Proiectant General SC URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste
Proiectanti de Specialitate Arh. Marius Albisor & Arh. Magdalena Muscalu 6

=




| REGULAMENT UTR - PUG Comuna SIRIA | 2016 |

Articolul 18 — Imprejmuiri

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 2,0
metri.

- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier
forjat, lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

- In situatia realizérii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioard o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din
lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente,
cu Tndltimea de max. 2,0 metri.

- portile de acces auto vor fi obligatoriu retrase fatd de aliniament astfel incat stationarea
autovehiculelor tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de
admiterea lor in incint3.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 19 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 50%;

Articolul 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 1,2 (trupuri izolate de intravilan)

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI
= Zona contine:
 reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv drumurile
judetene si locale, In zona drumului sunt incluse ampriza drumului si cele doua fasii
laterale de o parte si de alta a ei, pana la limitele de proprietate (aliniament).
Suplimentar, se vor considera in aceasta zond functionald si terenurile rezervate
modernizarii/largirii drumurilor si cele rezervate spatiilor verzi

Zona cuprinde zona CCr - zona cdilor de comunicatie rutierd (drumuri)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCT. TONALA
Utilizari admise

CCr

modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de accese noi in incinte;
lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor

retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene

trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice

spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

statii de transport in comun adiacente drumurilor, inclusiv constructiile anexe ale acestora
(pergole, copertine, mici constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)

refugii si treceri de pietoni

sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
semnalizare rutiera si panouri publicitare

mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)

URDBIS
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Utilizari admise cu condltlonarl

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stalpi pentru reteaua
de energie electrica) cu conditia amplasdrii acestora in afara zonei de sigurantad a drumului.

- statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.

Utilizari interzise

SECTIUNEA II: PRESCRIPTII SPECIFICE

CCr

orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditji.

modificarea traseului drumurilor existente '

prevederea de drumuri noi prin strdpungerea parcelarului existent

orice constructii sau amenajdri (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru
modernizare.

se vor respecta prospectele de drum, aliniamentele si regimul de aliniere prevazute in plansele
de reglementari cdi de comunicatie.

Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coborate)

Se vor respecta fasiile plantate prevadzute in lungul strazilor.

amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de sigurantd a
drumului si fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie;

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta
reglementarile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor 5| fara afectarea circulatiei
publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea
/ modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se
pot amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului.
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Accesele auto vor respecta distantele de sigurant3 fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Accesele la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim
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