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L7 ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

MEMORIU DE PREZENTARE — PUZ

P.U.Z. AFERENT — CONSTRUIRE CLADIRI COMERCIALE — PARTER,
AMENAJARE INCINTA, AMPLASARE SEMNALISTICA SI TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULUI P.U.Z. AFERENT — CONSTRUIRE CLADIRI
COMERCIALE — PARTER, AMENAJARE INCINTA,
AMPLASARE SEMNALISTICA SITOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, RACORDURI S
BRANSAMENTE UTILITATI

AMPLASAMENT Intravilan, comuna Siria, judet Arad
BENEFICIAR TORINO CONSTRUCT SRL
PROIECTANT GENERAL SC PRO ARHITECTURA SRL
COORDONATOR URBANISM Arh. Gheorghe SECULICI

FAZA P.U.Z. — Etapa Il

NR. PROIECT 555 /2023

DATA ELABORARII 2023

1.2 Obiectivul lucarii

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone comerciale si
servicii conexe, in corelatie cu zonele existente si dezvoltarea in timp a acesteia.

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului TORINO CONSTRUCT
SRL in vederea reglementarii modului de realizare a unor constructii cu destinatia SERVICII si
COMERT, pe amplasamentul din comuna Siria, nr. 1871, judet Arad — conform CF 314859 Siria.

Incinta care face obiectul prezentei documentatii are suprafata totala 6977 mp,
identificat cu CF 314859 Siria.

1.2.1 Solicitari ale temei program
TORINO CONSTRUCT SRL in calitate de TITULAR al prezentei documentatii, doreste
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal Zonal in vederea stabilirii conditiilor de sistematizare
urbane care sunt necesare in vederea autorizarii obiectivelor viitoare de investitie: constructii
cu destinatia INSTITUTII, SERVICII si COMERT —tip magazine si spatii comerciale, amenajare
locuri de parcare in incintd, amplasare panouri publicitare pe teren proprietate privata si pe
fatade, amplasare totem (cu indltime maxima 20,00m), amenajare accesuri si Tmprejmuire,
racorduri utilitati, organizare de santier.
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Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1 — 12.01.2023 eliberat de
Primadria comunei Siria, judet Arad si Avizul de Oportunitate emis la data de 13.03.2023.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinatd de intentia de a reglementa
din punct de vedere urbanistic un teren cu folosinta actuald zona curti constructii si destinatia
de locuinte cu regim mic de inaltime, din zona nordica a comunei Siria intr-o zona de INSTITUTII,
SERVICII si COMERT destinata locuitorilor din proximitate si totodata comunei Siria.

TEMA PROGRAM principala se constituie din amenajarea unei zone caracter
COMERCIAL, amenajari aferente, realizatd astfel incat sa se respecte:

- Regulamentul Local de Urbanism ;

- Asigurarea accesurilor pietonale, auto etc.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM- 010 — 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea 350/1991 rep. si
actualizatd, H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

1.3 Surse de documentare

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele:

1.3.1 Studii de documentare elaborate anterior:

Documentatia de Urbansim URB — PUG 14-15, faza PUG, aprobata prin Hotdrarea
Consiliului Local Sirianr. 11 -17.11.2017

Date continute Tn piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al Comunei Siria
UTR 2 - zona pentru locuinte-regim mic de inaltime.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul PUZ
-Strategia de dezvoltare locala a comunei Siria, judet Arad, pentru perioada 2014-2020
-Ridicarea topografica efectuata in zon3;

Alte surse de informatii utilizate:

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata,
Legea 350/2001 republicata si HGR 525 / 1996, Codul Civil;

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM- 010- 2000.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Zona studiatd este situata in intravilan, in zona nordica a comunei Siria, Tn satul Siria,
judet Arad, la o distanta de cca. 25 km fata de Municipiul Arad si 25 km fata de Lipova.

Atestat documentar pentru prima data in anul 1169, satul Siria se prezinta la mijlocul
secolului al XIV-lea drept resedintd de cnezat. Tn secolul urmétor face parte dintr-un vast
domeniu detinut intre anii 1444- 1445 de catre lancu de Hunedoara.
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Parte din istoria localitatii, Cetatea Siriei dateaza din secolul al Xlll-lea. Un rol deosebit
de important in viata acesteia I-au avut voievozii si cnejii romani. Spre exemplu, un document
din anul 1440 vorbeste despre un anumit voievod Stefan din Siria. Posesie a lui Matei Corvin la
inceputul celei de a doua jumatati a secolului al XV-lea, trece in intre anii 1461-1464 sub
stipanirea familiei Bathory. In perioada rdscoalei lui Gheorghe Doja, cetatea este vremelnic
ocupata de cetele taranesti ale acestuia. Sub stdpanire otomana spre mijlocul secolului al XVII-
lea, fortareata serveste drept garnizoand a lui Mihai Viteazul intre anii 1599- 1600. Ulterior,
cetatea este ocupata din nou de cdtre otomani in anul 1607 si detinuta de catre acestia pana in
anul 1693. Din motive strategice, trupele habsburgice au distrus cetatea in anul 1784.

Un alt eveniment important din istoria acestei localitati s-a desfasurat in anul 1849, cand
biblioteca Castelului Bohus a fost folosita ca loc pentru desfasurarea tratativelor intre generalul
Gorgey Arthur, comandantul suprem al armatei revolutionare maghiare, si generalul rus Frolov,
finalizate cu capitularea celui dintai.

2.2 Incararea in localitate

Amplasamentul este situat Tn intravilanul comunei Siria, sat Siria, judet Arad, in zona
nordica a comunei.

Terenul propus spre reglementare are o suprafata de 6977 mp, fiind teren liber de
constructii si iTmprejmuit partial (garduri existente ale vecinilor pe latura nordica si sudica).

Amplasamentul are urmadtoarele vecinatati:
e La Nord: terenuri proprietate privata, identificate prin nr. cad 310652, 312931,
324178, 315493 Siria;
e La Vest: teren proprietate privata identificat prin nr. cad 315523 Siria;
e La Sud: terenuri proprietate privatd identificate prin nr. cad 324222, 313612,
315687 Siria;
e La Est: teren identificat prin nr. cad 326202 si drumul judetean DJ 709.

Nr. Amplasament Nume proprietar Suprafata / Adresa
crt.

VECINI NORD
1. Extras CF 310652 Siria -intabulare, drept de proprietate , cu drept de 3.298 mp

cumparare, proprietate privata
-intabulare, drept de uzufruct Vviager,
proprietate privata

2. Extras CF 312931 Siria -intabulare, drept de proprietate dobandit 3.360 mp
prin lege: C.A.P. din Siria

-intabulare drept de proprietate, dobandit
prin lege: Statul Roman

-intabulare, drept de proprietate cu titlu de
cumarare dobandit prin conventie,
proprietate privata

3. Extras CF 324178 Siria -intabulare, drept de proprietate dobandit 3.221 mp
prin succesiune, proprietate privata
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-intabulare, drept de proprietate -
cooperativizare, dobandit prin lege: CAD din
Siria;

-intabulare, drept de proprietate, dobandit
prin succesiune, proprietate privata

4, Extras CF 315493 Siria -intabulare, drept de proprietate cu titlu de 1.373 mp
cumparare si Tmproprietarire, proprietate
privata

-intabulare, drept de uzufructviage,
proprietate privata

VECINI SUD

5. Extras CF 324222 Siria -intabulare, drept de proprietate, dobandit 1.630 mp
prin lege UAT Siria;

-intabulare, drept de proprietate, dobandit
prin lege, proprietate privata

6. Extras CF 313612 Siria -intabulare, drept de proprietate, dobandit 1.298 mp
prin conventie, proprietate privata
7. Extras CF 315687 Siria -intabulare, drept de proprietate, cu titlu de 1.771 mp

cumparare  dobandit  prin  conventie,
proprietate privata

VECINI VEST

8. Extras CF 315523 Siria -intabulare, drept de proprietate, dobandit 2.988 mp
prin succesiune, proprietate privata

VECINI EST

9. Extras CF 326552 Siria -intabulare, drept de proprietate, dobandit 1.088 mp
prin lege COMUNA SIRIA;

10. Extras CF 326202 Siria -intabulare, drept de proprietate, dobandit 47.937 mp
prin lege: JUDETUL ARAD;

Terenul studiat este unul compact, nefiind strabatut de canale, drumuri de exploatare
sau drumuri de servitute.

2.3 Elemente ale cadrului natural

RELIEFUL

Comuna Siria este situata n zona de contact dintre Campia Aradului (la Est) cu
extremitatea Vestica a Muntilor Zarandului incadrati in grupa Muntilor Apuseni, pe canalul
Matca.

VEGETATIE

Vegetatia este reprezentata de silvostepa siin zonele mai inalte de etajul stejarului. Din
cauza influentelor submediteraneene, apar si speciile termofile (castan dulce, alun turcesc,
lilliacul sdlbatic etc) sau specii arbusticole (soc, maces, mur, paducel etc).

CLIMA

Climatul zonei este temperat — continental moderat, influentat de circulatia maselor de
aer in care predominante sunt masele de aer oceanice din vest si submediteraneene din sud-
vest. Relieful plat de cdmpie determina dispunerea relativ uniforma a elementelor climative.
Se disting temperaturi de 10 - 11 grade celsius si precipitatii de 500 — 700 mm /an.
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Clima se caracterizeaza in general prin veri relativ cdlduroase, lipsite de intervale de
uscdaciune si secete excecsive si prin ierni fara geruri persistente si intense. Vara se inregistreaza
p temperatura medie de cca 21 grade celsius, lunaiulie fiind apreciata drept cea mai calduroasa
luna din an, caracterizandu-se prin valori termice cuprinse intre 28 — 31 grade celsius.

larna, temperatura medie este de cca-1 grad celsius, perioada de inghet posibil atinge
134 zile anual. Cele mai multe zile de inghet se inregistreaza in lunile ianuarie si decembrie.

2.4 Circulatia

Se vor asigura prin proiect accesuri auto si pietonale, astfel: 1 acces auto pentru clienti
si aprovizionare si interventie in situatiille de urgentd — cu intrare iesire, relatie stanga-dreapta,
din drumul judetean DJ 709 si 1 acces pietonal separat pentru vizitatori si personal angajat —
cu intrare din drumul judetean DJ 709 care face legatura cu Municipiul Arad — Galsa.

Drumul judetean in zona studiatd are 2 benzi de circulatie, cate o banda pe fiecare sens
de mers.

Accesul rutier la obiectivul studiat va fi realizat din drumul judetean DJ 709 prin
intermediul unei intersectii in ,,T”, la km 24+766.00 stanga, fiind permis virajul in ambele
directii la intrarea si iesirea din incinta obiectivului. Accesul auto are o latime de 10.00 si este
racordat la drumul judetean DJ 709 cu raze de R=9,00 m.

Parcajele in incinta vor fi dimensionate conform normativelor si regulamentelor in
vigoare. Acestea vor fi amenajate la nivelul solului. De asemenea, se vor dimensiona optim
circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru persoane cu dizabilitdti. Vor fi
respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in normative. Numarul
locurilor de parcare se va calcula conform RGU aprobat prin HG 525 / 1996 - Anexa 5.

2.5 Ocuparea terenurilor

2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Situl face parte dintr-un cvartal cu tesut urban neomogen, cu functiunea de LOCUIRE cu
regim mic de Tnaltime P / P+1Etaj, conform documentatiei de Urbansim URB — PUG 14-15, faza
PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Siria nr. 11 —17.11.2017.

Zona studiata si respectiv terenul care face obiectul prezentului proiect nu detine spatii
verzi amenajate, spatiile libere fiind ocupate de vegetatie spontana. Pentru terenul propus spre
reglementare, se va asigura un minim de 5% spatii verzi amenajate.

2.5.2 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Situatia prezenta reprezina un front stradal continuu, cu cladiri amplasate cu latura lunga
perpendicular pe aliniament.

Tipologia locuirii este cea intalnita in intreaga cdmpie a Banatului, Aradului si Crisanei.
Ea se caracterizeaza printr-o lotizatie individuald, cu case perpendiculare pe axul strazii (in
lungul lotului) si cu anexele insiruite spre gradind. Tn zonele centrale existi tendinta de
continuitate a fronturilor, realizata in decursul timpului, prin extinderea partii dinspre strada a
locuintei. Tn zonele denivelate unde se conserva structuri medievale, lotizarea este mult mai
neregulata decat in zonele de ses. Cu toate acestea, pozitia casei si organizarea lotului se
mentine aceeasi. Starea generala a locuirii este buna.
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Materialele utilizate traditional sunt caramida, lemnul, pamaéantul in sistem mixt.
Acoperirea cu sarpante cu douad sau mai multe ape, invelitoarea fiind in general din ceramica.

2.5.3 Asigurarea de servicii zonei, in corelare cu zonele vecine

Tn zona studiatd a amplasamentului, functiunile terenurilor sunt: locuire si cdi de
comunicatie. Parcelele invecinate prezentului amplasament - au functiunea de LOCUIRE.

Propunerea de spatii verzi pentru amplasamentul care face obiectul prezentului proiect
este de 5 % spatii verzi amenajate.

2.5.4 Asigurarea de spatii verzi

Tn prezent, terenul propus spre reglementare nu prezintd spatii verzi amenajate, terenul
fiind ocupat de vegetatie spontand. Pentru terenul propus spre reglementare, se va asigura un
minim de 5% spatii verzi amenajate.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine;

Parcela identificata conform extras CF 314859 Siria nu este expusa riscurilor naturale,
terenul parcelei are stabilitatea necesara.

2.6 Echipare edilitara

Din informatiile pe care le detinem in prezent, zona studiata este echipatd cu retele
edilitare de apa si canalizare, retea electrica si gaze naturale.

Zona studiatd, prin pozitia ei nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea
asigurata si nu exista riscul alunecarilor de teren. Zona nu este inundabila.

2.6.1 Alimentarea cu apad si canalizare menajerad si pluviala;

Alimentarea cu apa:

Tn zona studiatd exist3 retea de apa. Alimentarea cu apé se va realiza prin bransarea la
reteaua existentd din zona, iar daca nu este posibil se va realiza din surse locale prin forare,
extindere etc.

Canalizare menajera:

Tn urma obtinerii avizului pentru alimentare cu ap3 si canalizare, incinta studiatd se va
racorda la reteaua de canalizare menajera existentd din zond. Toate apele uzate menajere
fngropate Tn pamant se vor colecta prin conducte pentru exterior si prin camine de canalizare
menajera se vor deversa in reteaua existentd din zona studiata.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incdrcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2002. Apele vor fi evacuate in canalizarea
menajera a localitdtii Siria acestea incadrandu-se in limitele de incarcare conform NTPA
002/2002.

Tn cazul in care reteaua stradald de canalizare menajera are cota radier in punctul de
racord mai sus decét reteaua interioard de canalizare menajera, solutia de racordare a acesteia
la reteaua exterioara stradald va fi cu statie de pompare.

Canalizarea pluviald

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile
cat si de pe cladirile din incinta studiata.

Tn functie de gradul de incdrcare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:
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e restitutie in sol direct prin dirijarea acestora catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;

e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urmand ca in final
sa fie restituite Tn sol prin puturi absorbante;

e evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in
zona.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor putea fi trecute printr-o instalatie de
tratare / separator de namol si hidrocarburi— dupa care vor fi evacuate in canalul pluvial stradal
existent in cazul in care acesta exista.

Apele pluviale de pe clddirile din incinta sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zonele verzi. Montarea conductelor de canalizare pluviala din incintd se va
face la o distanta de cel putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

Documentatiile tehnice privind posibilitatile de bransament si de racordare la retelele
existenta in zona studiata se vor concretiza in etapele urmatoare (D.T.A.C., PTh. s.a.m.d.) in urma
obtinerii avizelor tehnice de amplasament si de racordare si a altor documentatii eliberate de
Compania de Apa Arad.

2.6.2 Alimentare cu gaze naturale

Tn zona studiatd existé retea de distributie a gazelor naturale. Astfel, constructiile se vor
putea racorda la reteaua existenta din proximitatea obiectivului studiat, dupa caz, sau prin alte
surse de incdlzire (ventiloconvectoare, convectoare electrice etc). Documentatiile tehnice
privind posibilitatile de racordare la reteaua existentd in zona studiatd se vor concretiza in
etapele urmatoare (D.T.A.C.,, PTh. s.a.m.d.) Tn urma obtinerii avizelor tehnice de amplasament
si de racordare si a altor documentatii eliberate de DelGAZ Grid S.A.

2.6.3 Alimentare cu energie electrica

Se doreste racordarea la reteaua de energie electrica din oras / proximitatea
amplasamentului.

Alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in incinta
studiata se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona. De mentionat ca dezvoltarea
edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelele existente, se vor realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si
de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de
prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate minimal cu instalatii de protectie: instalatii de
fmpamantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.
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lluminatul de sigurantd (de evacuare, antipanica, pentru interventie, pentru continuarea
lucrului, pentru marcarea hidrantilor interiori) va fi conform cu normativele in vigoare.

Documentatiile tehnice privind posibilitdtile de racordare la reteaua existenta in zona
studiata se vor concretiza in etapele urmatoare (D.T.A.C., PTh. s.a.m.d.) Tn urma obtinerii avizelor
tehnice de amplasament si de racordare si a altor documentatii eliberate de E-Distributie Banat
S.A.

2.7 Probleme de mediu

2.7.1 Relatia cadrul natural — cadrul construit

Pe teren nu exista constructii cu valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici
potential balnear sau turistic.

Nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot
fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat. Nu se impun probleme deosebite
de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.
De asemenea nu se constata in acest moment in zonad activitdti poluante care sa impuna luarea
de masuri speciale. Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata
sau subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea

asigurata.

2.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si

din categoria echipdrii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond;
Nu existd puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.
2.7.4 Valori de patrimoniu - ce necesitd protectie
Nu este cazul. Distantele pana la cele mai apropiate constructii sau monumente istorice
este mai mare de 500 metri.

2.7.5 Potential balnear sau turistic al zonei - ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Solicitarile beneficiarului — conform Temei program — au fost introduse in prezentul P.U.Z.
si adaptate la conditiile de zona.

Tn etapele anterioare, la momentul elaborarii studiului de oportunitate si a elabordrii
propunerilor preliminare s-a asigurat de catre autoritatea locald informare si consultarea
populatiei si nu au fost astfel inregistrate sesizari sau recomandari.

Populatia din zona amplasamentului nu este afectata negativ de realizarea investitiei.
Realizarea investitiei este oportund, datorita situarii amplasamentului Tn vecindtatea unor cai
importante de circulatie, drumul judetean DJ 709, iar functiunea propusa va oferi servicii de
calitate clientilor aflati in tranzit, dar si locuitorilor din zona. Solicitarile beneficiarului au fost

introduse Tn prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile din zona.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constata cd nu sunt elemente
nefavorabile solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
- studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie s.a., elaborat de ing. top. Radulescu Adrian-Traian, TEHNOTOP88 S.R.L,;
- studiul geotehnic, elaborat de ing. Geolog Pop Bogdan, GEO SKILL S.R.L,;
- studiul de impact asupra starii de sdanatate a populatiei in relatie cu propunerea de
elaborare PUZ, elaborat de CMMM Dr. Gurzau Eugen Stelian.
Pentru acest amplasament nu au fost intocmite concomitent alte documentatii de
urbanism in vederea schimbarii destinatiei, principala disfunctionalitate fiind Tn continuare
faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul acestuia este mare.

3.2 Prevederiale PU.G.

Conform documentatiei de Urbanism nr. URB — PUG — 14-15, aprobatd prin Hotdrarea
Consiliului Local Siria nr. 11 / 17.01.2017 subzona L2 — subzona rezidentiala cu locuinte este
destinta unui regim mic de Tnaltime (P/ P+1Etaj).

Prin aceasta documentatie se urmareste reglementarea, din punct de vedere urbanistic,
a propunerii de dezvoltare a titularului, ce va valorifica potentialul zonei prin introducerea in
zona rezidentialda de servicii si spatii comerciale de calitate superioara. Se vor realiza
urmatoarele categorii de INTERVENTII:

e Asigurarea accesului auto la teren pentru zona de institutii servicii si comert, in
contextul zonei si a legdturii acesteia cu celeldlate zone functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de functiuni propuse;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului si regimul de naltime propus;

e Rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

e Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin propunerea infrastructurii
tehnico-edilitare / racordarea la retelele existente pe teren si/sau extinderea
retelelor existente din zona in cazul in care capacitatea acestora devine insuficienta;

e Tmprejmuirea partial3 a terenului.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadrul natural valoros. Terenul aferent investitiei este liber de constructii.

Tn prezent, pe amplasament nu existd plantatii care s& pund problema mentinerii
acestora. Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului.

Se va asigura Tnsa, un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.
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3.4 Modernizarea circulatiei

Amenajarea accesurilor rutiere;

Prin aceasta documentatie se propune configurarea accesurilor in incinta: 1 acces auto
pentru clienti, aprovizionare si interventie Tn cazul situatilor de urgenta — cu intrare din strada
DJ 709 si 1 acces pietonal, separat pentru vizitatori si personal angajat, cu intrare din strada DJ
709.

Accesul auto la terenul studiat se va realiza din drumul judetean DJ 709, prin intermediul
unei intersectii ,,T” la km 24+766 stanga, fiind permis virajul in ambele directii la iesirea din
obiectiv. Accesul auto are o latime de 10 m si este racordat la drumul judetean DJ 709 cu raze R
=9m.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1 Reglementadri. Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ;

Functiunile nou propuse se integreaza nevoilor in zond, deoarece aceasta duce lipsa de
zone comerciale din categoria supermarket-urilor in arealul studiat, respectiv platforme cu spatii
comerciale cu produse alimentare si nealimentare si nu afecteaza negativ arealul studiat.

Prin noile interventii amintite mai sus, se va valorifica potentialul zonei prin servicii de

calitate superioara.

3.5.2 Bilantul teritorial al zonei si incintei studiate;

Zona studiata cuprinde terenurile din jurul parcelei care face obiectul prezentului PUZ si
are suprafata de 27.740,00 mp. in zona studiatd, conform documentatiei de urbanism nr. URB —
PUG 14-15, faza PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Sirianr. 11 -17.11.2017 — aceste
terenuri au preponderent functiunea de LOCUIRE, cu regim mic de indltime P, cu categoria de
folosinta curti constructii, cai de comunicatie. Zona este cuprinsa in UTR 2 din PUG mai sus
mentionat — Nord Vestul comunei Siria.

BILANTUL TERITORIAL IN ZONA STUDIATA = 27 740 MP
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT

MP / %
LOCUIRE TN INTRAVILAN 25916 MP 93,4 %
CURTI CONSTRUCTII
SERVICII S| COMERT 0 MP 0%
SPATII VERZI AMENAJATE 0 MP 0%
CIRCULATII / PLATFORME CAROSABILE 1 824 MP 6,6%
/ PARCARI
TOTAL 27 740 MP 100 %

Incinta cu propuneri are suprafata de 6.977 mp, avand o form3 neregulatd in plan. Tn
prezent, terenurile apartin persoanei juridice TORINO CONSTRUCT SRL si au categoria de
folosinta curti constructii cu destinatia de LOCUIRE - dotari publice si servicii complementare de
comert, turism, mici activitati productive nepoluante sau agricole de subzistentd, ateliere
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manufacturiere, prestari servicii cu caracter local, cu regim mic de ndltime — preponderent
rezidential (conform Regulamentului Local de Urbanism UTR 2 si documentatiei de urbanism nr.
URB —PUG 14-15, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Sirianr. 11 -17.11.2017).

Parcela propusa spre reglementare reprezinta 25,2 % din intreaga zona studiata.

Constructiile propuse vor avea functiunea principala de INSTITUTII, SERVICII si COMERT
fiind admise functiuni complementare acesteia, anexe si diferite dotdri, cu regim de indltime
Parter cu Tnaltime maxima a constructiilor 15,00 m, inaltime totem, stalpi de iluminat si reclame
luminoase 20,00 m.

POT MAXIM 35%, CUT 0,35.

BILANTUL TERITORIAL TN INCINTA STUDIATA = 6 977 MP

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %
SERVICII SI COMERT 0 MP 0% MAX. MAX.
2.441,95 MP 35%
CAI DE COMUNICATIE / 0 MP 0% 4.186,2 MP 60 %

DRUMURI DE INCINTA AUTO S
PIETONALE / PARCAJE

SPATII VERZI 0 MP 0% MIN 348,85 MIN 5 %
MP
TOTAL 6.977 MP 100

3.5.3 Indici urbanistici
Situatie existenta:
Steren =6.977 mp
POT existent=0%
CUT existent =0
Situatie propusd / maximd admisad:
Steren=6.977 mp

Nr. crt. Minim Maxim
POT 28,37 % 35%
CUT 0,2837 0,35

Pentru atingerea procentului minim de ocupare a terenului, Tn ceea ce priveste
implementarea investitiei, aceasta se va putea realiza fie intr-o singurd etapa de dezvoltare prin
obtinerea unei singure autorizatii de construire, fie Tn mai multe etape de dezvoltare prin
obtinerea mai multor autorizatii de construire, dar fard a depasi procentul maxim de ocupare al
terenului stabilit prin prezentul regulament.

3.5.4 Obiective principale propuse pentru aceastd investitie

Se propune constructia de noi spatii comerciale si de servicii - amenajare incintg,
amplasare semnalistica si totem publicitar, imprejmuire, racorduri si bransamente utilitati.

» Constructii noi:
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e Constructii pentru spatii comerciale si servicii conexe in regim de indltime
Parter (magazine alimentare, nealimentare, s.a.);
e Mijloace de publicitate luminate si neiluminate;

> Sistematizarea verticala a terenurilor;
» Parcare pentru toate categoriile de vehicule, drumuri de incinta si accesuri;
» Amenajarea accesului, cai de comunicatie carosabila si pietonalg;
» Amenajare zona de agrement, spatii verzi si plantate, luminat arhitectural;
» Racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
> Tmprejmuire perimetrald, partiala sau integral3;

Tmprejmuiri:

Terenul este Tmprejmuit partial cu gard de beton, plasda de sarma si zidul anexei
proprietarului invecinat.

Tmprejmuirea propusd NU va afecta conditiile de vizibilitate, nici rutierd si nici
arhitectural — publicitara a magazinelor propuse. Se vor putea realiza imprejmuiri pe limitele de
proprietate laterale si posterioara, sau refacerea Tmprejmuirii existente daca este cazul, cu o
Tndltime maxim 2,00m.

NU se doreste insa realizarea imprejmuirii la strada, pe latura principala.

Tmprejmuirile propuse, pot fi de mai multe tipuri:

- provizorii — pe durata executarii lucrarilor de constructii,

- transparente si semitransparente in toate celelalte cazuri, etc.

- opaca — pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor, avand si un
rol fonoabsorbant;

Mijloace de publicitate: RECLAME LUMINOASE: se propune amplasarea de elemente de
semnalistica pentru fiecare spatiu comercial:

- panouri reclama luminoasa amplasate pe invelitoare si pe fatade;

- panouri publicitare Tn incint3;

- totem pubilicitar

Tn jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile. Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza din drumul judetean DJ 709,
fara a incomoda circulatia, conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de
catre autoritati.

3.5.5 Unitati functionale

Plansele ,,U04 Posibilitati de mobilare”, respectiv ,,U06 llustratii urbanistice” sunt planse
ajutatoare, in conformitate cu prevederile GM 010 2000, aprobat prin Ordin 176/16.08.2000.

Prin aceasta, sunt sugerate posibilitati de mobilare a incintei studiate si nu reprezinta

reglementari urbanistice de respectat intocmai.
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Se identificd in Z1: Zona spatii comerciale si servicii conexe urmatoarele unitati si
subunitati functionale:
Is S Co —Zona institutii, servicii si comert;
C — Cai de comunicatie carosabila, circulatii auto (Ci) si pietonale (Cp);
P — parcaje (inclusive pentru masini electrice - Pe);
Sp —spatii verzi amenajate;
Te —zona tehnico — edilitara;

— unitate functionald pentru institutii, servicii si comert: | S Co
Incinta studiata va cuprinde o singura zona compacta (Z1) cu functiunea principald de
INSTITUTII, SERVICII si COMERT.

Aceasta este destinatd construirii unui ansamblu de cladiri comerciale si de servicii, cu
dotari si amenajari aferente specifice fiecarui program de arhitectura in parte. Se propune o
fnaltime maxima a constructiilor de maxim 15,00m, respectiv a elementelor publicitare si a
stalpilor de iluminat din incintd de maxim 15,00m.

- unitate functionald pentru cdi de comunicatie: C, avand subunitati
functionale Ci, Cp
Se prevad alei carosabile de incintd unde au acces autovehiculele pentru clienti - de
7,00- 8,00 m, iar in zona de acces transport marfa minim 6,00 m.

- unitate functionald pentru parcaje: P, avdnd subunitdti functionale: Pe

Numadr minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale, conform HG
525/1996:

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratda a constructiei pentru complexuri
comerciale de 400- 600 mp, respectiv

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600- 2.000 mp, respectiv

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de
stationare pentru aprovizionare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

In conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate
publica, vor fi adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din
numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri.

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cl3dirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrari de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
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investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de
refncarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute.

Numarul locurilor de parcare se va definitiva in etapa intocmirii DTAC.

- unitate functionald pentru spatii verzi si plantate: Sp
Conform HG 525 /2996 vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirilor sau in curti interioare, de minim 5% din suprafata totala a

terenului.

- unitate functionald pentru echipare tehnico edilitard: Te si puncte
gospodaresti G
Se va permite executia de constructii/retele tehnico-edilitare in afara zonei edificabile.

3.5.6 Sistematizare verticala

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,

conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan.

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu exista

vegetatie (copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata si nici canale de desecare.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sd poata fi valorificate.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

Astfel, mobilarea incintei, reglementatd ca zona de SERVICII si COMERT, specific
proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor aferente platformelor si spatiilor verzi,
numadrul locurilor de parcare s.a. se vor definitive Th etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
baza proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului PUZ si RLU aferent
(conditii de construire, regim de Tnaltime, ndltime maxima, functiuni, limita de construibilitate
etc.) respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

3.5.7 Criterii compozitionale si functionale
Conform plansa anexa —,U03 Reglementari urbanistice”, se poate identifica o zona
functionala de institutii, servicii si comert cu:
- regim de indltime al constructiilor: maxim PARTER,
indltime maxima 15,00 m
indltime maxima totem si elemente publicitare 20,00 m

- POT maxim admis: 35% (2.441,95 mp)
- CUT maxim admis: 0,35 (2.441,95 mp)
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3.5.8 Regim de aliniere

Amplasarea fata de aliniament:

Fatd de aliniamentul stradal si totodatd Drumul Judetean DJ 709 constructiile se vor
putea amplasa la limita de proprietate a incintei, astfel limita edilificabila va fi la limita de
proprietate (conform prevederilor din Codul Civil si totodatd analizei existente a terenului), insa
nu constitue obligatie de continuare a frontului stradal.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Constructiile propuse vor urmari zona edificabild si se vor amplasa asfel:

-Est: constructiile se vor putea amplasa la aliniamentul stradal, pe limita de
proprietate, Tnsa nu constitue obligatie de continuare a frontului stradal,

-Nord: se va respecta o retragere a constructiilor H/2, dar nu mai putin de 2,00 m
fata de limita de proprietate;

-Vest: se va respecta o retragere a constructiilor H/2, dar nu mai putin de 2,00 m
fatd de limita de proprietate;

-Sud: se va respecta o retragere a constructiilor H/2, dar nu mai putin de 2,00 m
fata de limita de proprietate;

Aceste retrageri nu includ Tmprejmuirile, constructiile/retelele tehnico-edilitare, cabina
poartd, copertinele si mijloacele de publicitate, imprejmuiri.

3.5.9 Regim de indltime

Regimul de Tnhaltime propus pentru constructii va fi de maxim PARTER,

e Iniltime maxim3 a constructiilor: 15,00 m;

e In3ltime maxim3 totem/unipol, stalpi de iluminat si panouri publicitare: 20,00 m.

3.5.10 Plantatii/ spatii verzi

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, intr-un procent de minim 5,00 % avandu-se Tn vedere prevederile HGR
525/1996 actualizata pentru functiunea de comert si Legea nr. 24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia constructiei.

Tn afara zonei edificabile se pot executa imprejmuiri, constructii/retele tehnico-edilitare,
cabina poarta, copertine, mijloace de publicitate, parcari, etc.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apd;
Se va realiza prin bransare la reteaua existenta din zong, iar daca nu este posibil se va

realiza din surse locale, prin forare, extindere etc.
Documentatiile tehnice privind posibilitatile de bransament la retelele existentd in
zona studiata se vor concretiza in etapele urmatoare (D.T.A.C., PTh. s.a.m.d.) in urma obtinerii
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avizelor tehnice de amplasament si de racordare si a altor documentatii eliberate de Compania
de Apa Arad.
3.6.2 Canalizare pluviald;

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile

cat si de pe cladirile din incinta studiata.
Tn functie de gradul de incdrcare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacuate in
urmatoarele variante:

e restitutie in sol direct prin dirijarea acestora catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;

e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca n final
sa fie restituite Tn sol prin puturi absorbante;

e evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in
zona.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor putea fi trecute printr-o instalatie de
tratare / separator de namol si hidrocarburi— dupa care vor fi evacuate in canalul pluvial stradal
existent in cazul in care acesta exista.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zonele verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinta se va putea face la o distantd
care sa nu afecteze stabilitatea fundatiilor cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

3.6.3 Canalizarea menajera;

Toate apele uzate menajere ingropate in pamant se vor colecta prin conducte pentru
exterior si prin camine de canalizare menajerd se vor deversa in reteaua existenta din zona
studiata.

Documentatiile tehnice privind posibilitatile de racordare la retelele existenta in zona
studiata se vor concretiza in etapele urmatoare (D.T.A.C., PTh. s.a.m.d.) in urma obtinerii avizelor
tehnice de amplasament si de racordare si a altor documentatii eliberate de Compania de Apa
Arad.

Daca nu este posibild racordarea se vor realiza bazine vidanjabile in incinta studiata.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incdrcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2002.

Apele vor fi evacuate in canalizarea menajera a localitatii Siria acestea incadrandu-se in
limitele de incarcare conform NTPA 002/2002.

Tn cazul in care reteaua stradald de canalizare menajerd are cota radier in punctul de
racord mai sus decat reteaua interioara de canalizare menajera, solutia de racordare a acesteia
la reteaua exterioara stradald va fi cu statie de pompare.

3.6.4 Alimentare cu energie electrica;
Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi Tn incinta
studiata se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona.
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De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelele
existente, se vor realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare
cu avizele eliberate de detindtorii retelelor edilitare.

Documentatiile tehnice privind posibilitdtile de racordare la reteaua existenta in zona
studiata se vor concretiza in etapele urmatoare (D.T.A.C., PTh. s.a.m.d.) Tn urma obtinerii avizelor
tehnice de amplasament si de racordare si a altor documentatii eliberate de E-Distributie Banat
S.A.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si
de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de
prize monofazate si trifazate pentru utilizare generalg, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incdlzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate minimal cu instalatii de protectie: instalatii de
Tmpdmantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.
lluminatul de sigurantd (de evacuare, antipanica, pentru interventie, pentru continuarea
lucrului, pentru marcarea hidrantilor interiori) va fi conform cu normativele in vigoare.

3.6.5 Alimentare cu gaze naturale;

Tn zona studiatd existd retea de distributie a gazelor naturale. Astfel, constructiile se vor
putea racorda la reteaua existenta din proximitatea obiectivului studiat, dupa caz, sau prin alte
surse de Tncalzire (ventiloconvectoare, convectoare electrice etc.).

Documentatiile tehnice privind posibilitatile de racordare la reteaua existenta in zona
studiata se vor concretiza in etapele urmatoare (D.T.A.C., PTh. s.a.m.d.) Tn urma obtinerii avizelor
tehnice de amplasament si de racordare si a altor documentatii eliberate de DelGAZ Grid S.A.

3.6.6 Telecomunicatii

Nu este cazul.

3.6.7 Gospoddrie comunald

Gospodaria comunald - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului se va face de o firma specializata. Va fi asigurata
stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru
mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri periculoase care sa rezulte in urma
activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.7 Protectia mediului

3.7.1 Diminuarea, eliminarea surselor de poluare:
Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
e toate sursele de apa- menajera, pluviald, PSI- sunt colectate in sisteme si deversate
n sistemul centralizat de utilitati;
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® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita- in combinatie

cu precipitatiile- calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze nu sunt specifice functiunilor propuse in
interiorul terenului reglementat.

3.7.2 Prevenirea producerii de riscuri naturale:

Zona, prin amplasarea acesteia nu este expusa riscurilor naturale: terenul are stabilitatea
asigurata (nu exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui
curs de apd, nu prezintd pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti
sau substante periculoase).

3.7.3 Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Se va asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun
n mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constatd in acest moment in
zonad activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

3.7.4 Bunuri de patrimoniu

Tn zona studiatd nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential
balnear sau turistic. De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic
sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.5 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie.
Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare.

3.8 Obiective de utilitate publica

Zona studiatd addposteste urmatoarele dotari de interes public:

Drumul judetean DJ 709 care face legatura Municipiului Arad cu comuna Galsa.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi,
utilitati, cladiri propuse, etc.) se realizeazd din fonduri alocate de catre beneficiar in folosul
comunitatatii.

4  CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

4.1 Tnscrierea amenajarii in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentda pe amplasamentul
propus spre reglementare si parcelele imediat invecinate.

18/19

’é! Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitecturaro Web: www.pro-arhitectura.ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania




’&‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

4.2 Categorii principale de interventie

Categoriile principale de interventie care sd sustind si sa permitda materializarea
propunerilor sunt:

e Asigurarea accesului auto la teren pentru zona de institutii, servicii si comert, in
contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

e Autorizarea constructiilor conform functiunilor permise in cadrul acestei zone, in
temeiul reglementarilor specifice zonei de functiuni propuse;

e Respectarea gradului de construibilitate a terenului si regimul de inaltime propus;

e Asigurarea circulatiei eficiente si a accesurilor carosabile pe teren, respectarea
reglementarilor privind parcarile si spatiile verzi;

e Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin propunerea infrastructurii
tehnico-edilitare / racordarea la retelele existente pe teren si/sau extinderea
retelelor existente din zona in cazul in care capacitatea acestora devine insuficientd.

e Dotari de interes local — servicii si comert

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta

documentatie au stat la baza obiective precum:
- realizarea de constructii adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona.

4.3 Aprecieri ale elaboratorului documentatiei PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei,
asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premise in acest sens.
Realizarea investitiei este oportuna datorita situarii amplasamentului in vecinatatea
unor cdi majore de circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor aflati
in tranzit.Investitia se va realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
e Aprobarea PU.Z. prin H.C.L,;
e Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii- a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase, care sa
confere o personalitate distincta a acestei zone.

Tntocmit, Coordonator urbanism,
Arh. Ela FALCA Arh. Gheorghe SECULICI RUR - DE
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