'&‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN
P.U.Z

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]
DENUMIREA PROIECTULUI P.U.Z. AFERENT — CONSTRUIRE CLADIRI
COMERCIALE — PARTER, AMENAJARE INCINTA,
AMPLASARE SEMNALISTICA SI TOTEM PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, RACORDURI S| BRANSAMENTE
UTILITATI

AMPLASAMENT Intravilan, comuna Siria, judet Arad, identificat cu
nr. cad. 314859

BENEFICIAR TORINO CONSTRUCT S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
cu punct de lucru la Arad, str. Corneliu Coposu,
nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR URBANISM arh. Gheorghe SECULICI
Specialist R.U.R.

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - ETAPAIII
Etapa elaborarii propunerilor finale

DATA ELABORARII 2023

1/4

y Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitectura.ro Web: www pro-arhitectura.ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania



mailto:office@pro-arhitectura.ro

'&‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

1. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Investitia va fi finantata din fonduri private si / sau granturi (fara a se limita si la alt tip de
finantari dinspre UE), acestea vor fi alocate pentru amenajarea de accesuri carosabile la incintg,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupd aprobarea in Consiliul Local al Comunei Siria al prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora documentatiile tehnice si proiectele tehnice pentru
realizarea categoriilor de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei preconizate sunt:

>

YVVVVYY

Constructii noi:

e Constructii pentru spatii comerciale si servicii conexe in regim de inaltime

Parter (magazine alimentare, nealimentare, s.a.);

e Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
Sistematizarea verticala a terenurilor;
Parcare pentru toate categoriile de vehicule, drumuri de incinta si accesuri;
Amenajarea accesului, cai de comunicatie carosabila si pietonalg;
Amenajare zona de agrement, spatii verzi si plantate, iluminat arhitectural;
Bransamente si racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incintg;
Tmprejmuire perimetrald, partial3 sau integrald;

Interventiile pe teren se refera la:

>

>

Asigurarea accesului auto la teren pentru zona de institutii, servicii si comert, in
contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;
Autorizarea constructiilor conform functiunilor permise in cadrul acestei zone, in
temeiul reglementarilor specifice zonei de functiuni propuse;

Respectarea gradului de construibilitate a terenului si regimul de indltime propus;
Asigurarea circulatiei eficiente si a accesurilor carosabile pe teren, respectarea
reglementdrilor privind parcarile si spatiile verzi;

Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin propunerea infrastructurii
tehnico-edilitare / racordarea la retelele existente pe teren si/sau extinderea

retelelor existente din zond in cazul in care capacitatea acestora devine insuficienta.

Categoriile de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

>

>

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare la fazele de
elaborare a documentatiilor tehnice;

Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate
prin tema program: ,,P.U.Z. AFERENT — CONSTRUIRE CLADIRI COMERCIALE —
PARTER, AMENAJARE INCINTA, AMPLASARE SEMNALISTICA SI TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI”;
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» Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si realizarea
platformelor si cdilor de comunicatie de incinta in raport cu amenajarile la
infrastructura existenta.

Aceste categorii de investitii sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare
functionald si o etapizare corespunzatoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatdtilor.
Enumerarea prezentatd anterior nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu utilitati a obiectivelor Thainte de punerea lor in functiune.

Imobilul, care face obiectul prezentei documentatii s-a achizitionat in scopul realizarii a
unei investitii constand Tn centru comercial de mari dimensiuni / galerie comerciald, in termen de
4 ani de la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare (18 noiembrie 2022).

Prin urmare, etapizarea si finantarea lucrarilor, cu respectarea obligatiilor precizate prin
Caietul de Sarcini, anexa la HCL nr. 146 / 29.08.2022, se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/
LUCRARE EXECUTIE FINANTATOR
1 -2 luni de la aprobarea
. , documentatiei de urbanism,
Solicitarea si

fara a se limita la intreaga Titularul P.U.Z. sau terti interesati
perioada de valabilitate a
P.U.Z. determinata prin HCL

Obtinere Certificate de Urbanism

cca. 4 luni de la obtinerea
Certificatelor de Urbanism,
dar nu mai tarziu de 6 luni de
la aprobarea documentatiei de
Obtinere Autorizatii de urbanism - pentru cel putin o
Construire unitate comerciala
nepoluantd, de tip centru
comercial de mari dimensiuni /
galerie comerciala, cu
suprafata construitad
desfasurata de minim 1300 mp

Titularul P.U.Z. sau terti interesati

Tncepere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie 1 -2 luni de la obtinerea
pentru categoriile de lucrari Autorizatiilor de Construire
necesare investitiei

Titularul P.U.Z. sau terti interesati
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A . . 12 luni de la anuntul privind
Incheiere lucrari conform

- . inceperea lucrarilor de
Autorizatiilor de Constructie . A . . .
entru categoriile de lucriri construire, dar nu mai tarziu | Titularul P.U.Z. sau terti interesati
P g de 24 de luni de la obtinerea

necesare investitiei e .
! Autorizatiilor de Construire

Receptie lucrari construire si 1 —2 luni de la incheierea . . .
N N Ly o . . Titularul P.U.Z. sau terti interesati
intabulare in Cartea Funciara lucrarilor de executie

Titular:

S.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L.

Tntocmit,

Verificat — Specialist R.U.R,,
arh. Ela FALCA

arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—DE
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