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PRIMARIA COMUNEI SIRIA
Nr.282 din 12.01.2023
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. A din /020402026

In scopul : elaborare studiu de oportunitate si P.U.Z. aferent — construire clidiri comerciale —
parter, amenajare incinti, amplasare semnalistica si totem publicitar, imprejmuire, racorduri si
bransamente utilitati

Ca urmare a cererii adresate de SC TORINO CONSTRUCT SRL cu sediul in judetul CLUJ,
Mun.Cluj-Napoca, sat -, cod postal 400426, str.Theodor Pallady, nr.3, bl. -, sc. -, et.- ap. -
telefon/fax— , CUI 40542604 inregistrata la nr.282 din 10.01.2023;

Pentru  imobilul - teren si/sau  constructii -, situat in  judetul  Arad,
comuna SIRIA, sat - cod postal 317340, strada Regiment 85 Infanterie, nr.79. bl. - sc. - et. - ,ap. -
,sau identificat prin plan de incadrare in zond CF 314859;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. URB-PUG-14-15, faza PUG,
aprobatd prin Hotararea Consiliului Local Siria nr.11/17.01.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Situare teren: intravilan comuna Siria, zona II de servitute aeronautica
Proprietate: privatd — conform CF 314859;
Suprafata terenului: 6977 mp;

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosintd actuala — curti constructii
Categorie de folosinta solicitatd: dezvoltare zond de servicii
- Dotarile comerciale si servicii, inclusiv activitatile productive traditionale cu conditia sa nu
depasasca 250 mp arie construita desfasurata si sa nu atraga mai mult de 5 masini, exceptie
unitatile de cazare turistice.

Destinatie stabilitd prin P.U.G - Zona contine predominant functiunea de locuire, in care pot coexista
cu locuintele, dotari publice si servicii complementare de comert, turism, mici activitati productive
nepoluante sau agricole de subzistenta, ateliere manufacturiere, prestari servicii cu caracter local;

3. REGIMUL TEHNIC: Terenul din CF 314859 este cuprins in intravilanul localitatii Siria, Suprafata
terenului= 6977 mp, UTR 2;

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente.

Solicitarea se poate incadra in prevederile art.32 alin.(1) lit.c) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizati, cu modificarile si completirile ulterioare.
Solicitantul are posibilitatea elaborérii unei documentatii de urbanism PUZ numai in baza unui aviz
de oportunitate intocmit si aprobat in conditiile legii.




Documentatia necesard pentru avizul de oportunitate este reglementati prin art.32 alin.(3) din
Legea nr.350/2001 si cuprinde:

- Piese scrise respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce
vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice
locale.

- Piese desenate, respectiv incadrarea 1n zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a
accesurilor si utilitatilor.

Conform Ordinului 233/2016, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

-teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal

-categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

-indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime i maxime;

-dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

-capacitatile de transport admise;

-acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;

-obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului.

Se va asigura si realiza informarea si consultarea publicului conform Ordin MDRT
nr.2701/2010 (etapa pregatitoare). Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului revine
Primdriei Siria. Finantarea activitatilor de informare si consultare a publicului se suporta integral de cétre
initiatorul PUZ-ului. Studiul de oportunitate va fi consultat in comisia T.A.T.U din cadrul CJ Arad.

Avizul de oportunitate va fi elaborat de responsabilul de urbanism al comunei Siria si aprobat
de primarul comunei Siria.

in baza avizului de oportunitate emis si aprobat in conditiile legii, se poate solicita certificat de
urbanism pentru intocmire PUZ. Avizul de oportunitate va fi anexat la prezentul CU.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru: elaborare studiu de oportunitate si P.U.Z.
aferent — construire cladiri comerciale — parter, amenajare incinti, amplasare semnalistica si
totem publicitar, imprejmuire, racorduri si bransamente utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii
— de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia
mediului: A.P.M.Arad, Splaiul Muresului , FN.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéaturda
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta s analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.




In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitéii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administragiei publice competente.

& CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urméatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. 0 D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[0 alimentare cu apa () gaze naturale 0
0 canalizare 0 telefonizare 0
[0 alimentare cu energie 0 salubritate 0
electricd O transport urban

O alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
(1 securitatea la incendiu 0 protectia civila [J sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora ( copie):

u U 0
d.4) studii de specialitate: ( 1 exemplar original)
O 0 O

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului
(copie);
g) Documentel platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
SECRETAR GENERAL,
jr- Sarb Gabriela
\

5 N

pt. ARHITECT SEF,
Mihut Gapriela-Mihaela

R / g
s /

Achitat taxa de 38 lei, conform dovada plata nr.7726 din 20.12.2022 | 1P 7
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dirg;élpri/n’ posta la data de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pand la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
(numele si prenumele, semnétura) (numele si prenumele, semnatura)
L.S. ARHITECT SEF,

(numele si prenumele, semnitura)

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
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